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Pobiedziska -hale ,biura ,72 434m2 dziatka.

Typ nieruchomosci:
Rodzaj transakcji:
Miejscowos¢:

Powierzchnia catkowita:

LOKAL Mirostawa Pelczyk
SPRZEDAZ biuro9@castle.pl
Pobiedziska Ny

10,000 m2 cena: 10 865 100PLN

Cena za m* 1 087 PLN
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Hala produkcyjna

Nieruchomos¢ znajduje sie w miejscowosci Pomarzanowice, w gminie Pobiedziska, wojewddztwie
wielkopolskim. Zaledwie 3 km dzielg jg od Pobiedzisk, a do centrum Poznania mozna dotrze¢ w okoto 30
min. Poznan, jako jedno z najwiekszych miast w zachodniej Polsce, oferuje miedzynarodowe lotnisko, co
utatwia podréze zaréwno krajowe, jak i zagraniczne.

Dojazd do nieruchomosci jest wyjatkowo wygodny dzieki utwardzonej drodze gminnej o dtugosci okoto 650
metréw, wytozonej betonowymi ptytami. Bliskos¢ drogi ekspresowej S5 Poznan-Bydgoszcz-Gdansk,
oddalonej o okoto 10 km, zapewnia szybkie i bezkolizyjne potgczenie z autostradg A2 Warszawa-Poznah-
Berlin. Taka lokalizacja gwarantuje doskonate potaczenia komunikacyjne oraz logistyczne, co jest
niewatpliwym atutem tej nieruchomosci.

Otoczenie

Nieruchomos¢ otaczajg tereny rolnicze oraz grunty przeznaczone pod dziatalno$¢ przemystowq. Najblizsze
zabudowania mieszkalne znajduja sie w odlegtosci okoto 700 metréw, co stwarza idealne warunki do
prowadzenia dziatalnosci, ktéra mogtaby by¢ ucigzliwa dla mieszkancéw. Taka lokalizacja zapewnia
odpowiedni dystans, gwarantujgc jednoczesnie spokdj i komfort dla potencjalnych inwestoréw.

Uzbrojenie Techniczne

Nieruchomos¢ jest kompleksowo uzbrojona. Na terenie znajduje sie gminna sie¢ wodociggowa oraz
kanalizacja burzowa, a gminna kanalizacja sanitarna przebiega w odlegtosci kilkuset metréow. W bliskiej
odlegtosci dostepna jest réwniez sie¢ gazowa.

Na terenie nieruchomosci zlokalizowane sa dwie niezalezne stacje transformatorowe o tgcznej mocy 410 kW
(160 + 250 kW), z mozliwoscia jej zwiekszenia. Nieruchomos¢ jest podtgczona do sieci telefonii stacjonarne;
oraz linii Swiattowodowej, co gwarantuje nowoczesne i szybkie potgczenia. W okolicy znajdujg sie maszty
telefonii komérkowej, zapewniajgce doskonatg jako$¢ potaczen.

Teren nieruchomosci jest ogrodzony i oswietlony. Na dachach hal produkcyjnych oraz budynku biurowego
zainstalowano panele fotowoltaiczne o tgcznej mocy okoto 115 kWp. W 2023 roku instalacje te
wyprodukowaty okoto 110 MWh energii elektrycznej, a istnieje mozliwos¢ ich rozbudowy.

Takie kompleksowe wyposazenie techniczne sprawia, ze nieruchomos¢ jest doskonale przygotowana do
réznorodnych rodzajéw dziatalnosci gospodarczej, zapewniajac wygode i efektywnos$¢ operacyjna.
Wyposazenie

Kompleks hal produkcyjnych w Pomarzanowicach, zajmujacy okoto 8,800 m? pod dachem, reprezentuje
zaawansowang infrastrukture techniczng. W ciggu ostatnich pieciu lat przeprowadzono gruntowng
modernizacje pokry¢ dachowych, zastosowano nowoczesne ptyty warstwowe z wbudowanymi uchylnymi
Swietlikami, dodatkowo wyposazajac dachy w dwie farmy fotowoltaiczne, co nie tylko podnosi efektywnos¢
energetyczng, ale rowniez wspiera zrbwnowazony rozwgj.

Kompleks wyposazony jest w instalacje, dziatajace w petni sprawnosci: wodng, sprezonego powietrza oraz
monitoring kamer przemystowych, umozliwiajacy rejestracje obrazu oraz dostep do obserwacji zewnetrzne;j.
Dodatkowo, istnieje wewnetrzna stacjonarna siec telefoniczna oraz zaawansowana sie¢ komputerowa,
oparta na swiattowodach, z wieloma punktami podtagczeniowymi, co umozliwia tatwg rozbudowe i zapewnia
wysoka wydajnos¢ w przesytaniu danych.

W budynku biurowym zainstalowano system Wi-Fi, centrale telefoniczng oraz nowoczesny system rejestracji
wejscia i wyjscia pracownikéw. Ponadto, dostepne sg anteny telewizyjne, zaréwno naziemne, jak i
satelitarne. Na terenie nieruchomosci znajduje sie legalizowana waga najazdowa dla pojazdéw o masie do
50 ton, betonowe silosy oraz zadaszone sktadowiska odpadéw poprodukcyjnych.

Duza czesc¢ terenu (okoto 35%) zostata wytozona lanym betonem i ptytami betonowymi, tworzac
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wewnetrzne drogi przejazdowe oraz obszary magazynowe. Dodatkowo, przeprowadzono takze wymiane
instalacji wodnej, z jednoczesnym rozprowadzeniem nowych rur po halach.

Plan rozbudowy

Nieruchomos¢ w Pomarzanowicach jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzonym przez Rade Miasta i Gminy Pobiedziska. Zgodnie z uchwatg nr XXXVII11/394/2013, znajduje
sie w strefie przemystowej, co umozliwia lokalizacje obiektéw przemystowych, sktadéw, baz, magazynéw
oraz innych obiektéw technicznych.

Ta dobrze skomunikowana nieruchomos¢ o regularnym ksztatcie i ptaskim terenie oferuje szereg mozliwosci
rozwoju. Zgodnie z planem, istnieje mozliwos¢ modernizacji istniejacej zabudowy, jak réwniez je;
przebudowy i rozbudowy. Ponadto, plan przewiduje prowadzenie dziatah ucigzliwych, co sprzyja
réznorodnym przedsiewzieciom przemystowym.

Powierzchnia nieruchomosci wynosi imponujace 7,2434 ha, ktérg mozna elastycznie dzieli¢ wedtug potrzeb.
Istnieje takze opcja dokupienia przylegajacej dziatki o powierzchni okoto 1,31 ha, réwniez przeznaczonej
pod dziatalnos¢ przemystowa.

W sktad oferty wchodzi:

* Hale produkcyjno-magazynowe z kompletnym wyposazeniem, w tym pomieszczeniami dla kadry
kierowniczej oraz wygodnymi magazynami.

* Budynek socjalny, ktéry zostat kompletnie wyposazony, aby zapewni¢ pracownikom komfortowe warunki.
* Budynek biurowy, wyposazony we wszystkie niezbedne urzadzenia do efektywnego zarzadzania i
nadzorowania dziatalnosci, z dodatkowymi pomieszczeniami noclegowymi dla gosci.

* Duzy parking samochodowy dla kadry zarzadzajacej i pracownikéw.

* Automatyczne szafy do kompensacji mocy biernej i indukcyjnej przy obu stacjach transformatorowych.
Dodatkowo, w sktad wyposazenia wchodzi:

* Kociot grzewczy wodny stalopalny SEFAKO ER125-031 o mocy 4,1 MW, wraz z kompletnym osprzetem,
takim jak cyklon do odwirowywania popiotéw, komin spalinowy, wentylator wyciggowy, wentylator
podmuchu, pneumatyczny generator impulsowy fali PG-25/8A do automatycznego czyszczenia palenisk,
stacja uzdatniania wody, magnetyzer wody oraz szafa sterujgca praca kotta.

* Nagrzewnice wodne rozmieszczone na halach, sterowane pod wzgledem wydajnosci, oraz grzejniki wodne
zamontowane w biurach i pomieszczeniach socjalnych dla pracownikéw.

* Stacja uzdatniania wody pitnej dla pracownikow, oferujgca ciepta, zimng oraz gazowang wode.

* Wyposazenie biur zgodnie z osobnymi zestawieniami.

* Duza ilos¢ niezbednego wyposazenia technicznego, koniecznego do utrzymania sprawnego przebiegu
produkcji oraz wewnetrznego transportu.

Zapraszam do kontaktu

Mirostawa Pelczyk

Biur9@castle.pl

720 802 309

Powyzszy opis ma charakter informacyjny i nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu Kodeksu Cywilnego,
a dane w nim podane mogg ulec zmianie.

Biuro Nieruchomosci CASTLE zapewnia bezpieczenstwo transakcji oraz profesjonalng obstuge, az do
przekazania nieruchomosci nowym wtascicielom.
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